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Chair: Chris Burke Minutes Submitted 
by: 

  Joe Geiger  

 
Board Members 

Present:  
Chris Burke, President, Pat Perna, VP, Karen Pontrelli, Treasurer/Director, Bill Cucchi, 

Maintenance/Director, Joe Geiger, Secretary/Director, and John Pacheco, Director 
 
Guests:  Greg & Diane Dexter, Deborah Haraldson, Chris Norman, Rose Ogden, Ron Sabatos  
 
Board Members 

Absent:  
 

 

TTOOPPIICCSS  DDIISSCCUUSSSSIIOONN  AACCTTIIOONN  

1) Call to Order ••  CChhrriiss  ccaalllleedd  mmeeeettiinngg  ttoo  oorrddeerr  aatt  1100::0000  AAMM  

  

 

2) Additions to 
Agenda 

• None  

3) Community 
Member Input 

••  NNoonnee  

  

 

4) Approval of 
Board Meeting 
Minutes Nov 
18, 2021 and 
Dec. 9, 2021 

  

••  NNoovv..  1188tthh  MMiinnuutteess  ––  PPaatt  mmaaddee  mmoottiioonn  ttoo  aapppprroovvee,,  BBiillll  22nndd  mmoottiioonn..  

            VVoottee  --  AAllll  aapppprroovveedd  

  

••  DDeecc..  66tthh  MMiinnuutteess  ––  PPaatt  mmaaddee  mmoottiioonn  ttoo  aapppprroovvee,,  JJooee  22nndd  mmoottiioonn..  

            VVoottee  --  AAllll  aapppprroovveedd  

  

  

 
Minutes to be posted on BWF  

website 

5) Repairs and 
Maintenance 

 
 

  

••  BBiillll  pprroovviiddeedd  MM&&RR  TTrraacckkiinngg  RReeppoorrtt    

••  TThhrreeee  ttaasskkss  wweerree  aaddddeedd  ssiinnccee  llaasstt  BBooaarrdd  mmeeeettiinngg  

••  2233  &&  2255  MMoocckkiinnggbbiirrdd  ––  wwaatteerr  lleeaakk  ffrroomm  rraaddoonn  ppiippee  ffiittttiinngg  iinn  bbaasseemmeenntt..    

TToo  bbee  rreeppaaiirreedd  uussiinngg  sseeaallaanntt  ccoommppoouunndd  
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••  2266  MMoocckkiinnggbbiirrdd  ––  ccrraacckk  oonn  iinnssiiddee  ppaannee  ooff  ddoouubbllee  ppaaiinn  wwiinnddooww..    

RReeppllaacceemmeenntt  wwiinnddooww  ssaasshh  wwiillll  bbee  oorrddeerreedd..    

  

6) Waivers ••  NNoonnee   

7) Treasurer’s  
       Report 

  

••  KKaarreenn  PPoonnttrreellllii  pprreesseenntteedd  tthhee  ffiinnaanncciiaall  ssttaatteemmeenntt  ffoorr  tthhee  llaasstt  mmoonntthh,,  

AAuugguusstt  22002211..  

➢➢  TToottaall  IInnccoommee::    $$2233,,449911  

➢➢  TToottaall  EExxppeennsseess::    $$2222,,551144    

➢➢  DDiiffffeerreennccee  wwaass  ppoossiittiivvee::  $$997777  

➢➢  TThhee  YYTTDD  ddiiffffeerreennccee  ooff  iinnccoommee  vvss..  eexxppeennsseess  wwaass  aa  ppoossiittiivvee  ooff  

$$44,,008899  

➢➢  TToottaall  RReesseerrvveess  aatt  tthhee  eenndd  ooff  mmoonntthh::    $$116655,,111133  

  

••  FFoorr  DDeecceemmbbeerr  tthheerree  wwiillll  bbee  nnoo  cchhaarrggeess  ffoorr  IInnssuurraannccee..    PPrreemmiiuumm  ffoorr  

tthhee  yyeeaarr  iiss  ppaaiidd..  

••  WWee  hhaavvee  ttwwoo  IInnssuurraannccee  AAggeenncciieess  ssoolliicciittiinngg  bbiiddss  ffoorr  22002222..    WWee  sshhoouulldd  

hhaavvee  qquuootteess  bbyy  eenndd  ooff  DDeecceemmbbeerr..  

  

   

8) Committee 
Reports 

••  LLaannddssccaappiinngg  CCoommmmiitttteeee  --  JJoohhnn  PPaacchheeccoo  

            NNootthhiinngg  ttoo  rreeppoorrtt  

  

••  SSoocciiaall  AAccttiivviittiieess  CCoommmmiitttteeee  ––  PPaatt  PPeerrnnaa  

➢➢  DDeecceemmbbeerr  1100tthh  CChhrriissttmmaass  PPaarrttyy  aatt  66::0000  PPMM  wwiillll  bbee  hhoorrss  

dd’’ooeeuuvvrreess,,  ppuunncchh  aanndd  BBYYOO  ddrriinnkkss  ++  $$55  ggiifftt..    FFeeaattuurreedd  wwiillll  bbee  

CCoolllleeccttiioonn  ffoorr  FFoooodd  PPaannttrryy  aanndd  GGiifftt  AAuuccttiioonn  uussiinngg  MMoonnooppoollyy  

mmoonneeyy  ttoo  bbiidd..  

➢➢  DDeelliivveerryy  ooff  CCllootthhiinngg  &&  FFoooodd  iitteemmss  ccoolllleecctteedd  aatt  NNoovveemmbbeerr  

HHaarrvveesstt  EEvveenntt  wwiillll  bbee  ddeelliivveerreedd  ttoo  FFrriieennddss  ooff  AAssssiissii  FFoooodd  PPaannttrryy  

oonn  TTuueessddaayy,,  DDeecceemmbbeerr  1144tthh..    
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••  DDeeccllaarraattiioonn  CCoommmmiitttteeee  --  JJooee  GGeeiiggeerr  

➢➢  RReecceeiivveedd  rreeppllyy  ffrroomm  CChhaass  oonn  1122//22  wwiitthh  hhiiss  ccoommmmeennttss  ffoorr  rreevviieeww  

ooff  PPrrooppoossaall  22  AAmmeennddeedd  DDeeccllaarraattiioonn..    HHee  mmaaddee  oonnllyy  ffoouurr  mmiinnoorr  

ccoommmmeennttss..    DDeeccllaarraattiioonn  ddrraafftt  wwiillll  bbee  uuppddaatteedd  aaccccoorrddiinnggllyy..  

  

➢➢  CCoommmmiitttteeee  iiss  wwaaiittiinngg  nnooww  ffoorr  rreessoolluuttiioonn  ooff  WWaaiivveerr  vvss  DDeeccllaarraattiioonn  

qquueessttiioonn  wwhheenn  zzoooomm  sseessssiioonn  iiss  sseett  wwiitthh  CChhaass  RRyyaann..  

          OOnnccee  tthhiiss  iiss  iinn  hhaanndd  CCoommmmiitttteeee  wwiillll  pprrooppoossee  BBooaarrdd  sseett  ddaattee  iinn  

22002222  ffoorr  vvoottee  ttoo  aapppprroovvee  DDeeccllaarraattiioonn..    CCoommmmiitttteeee  ppllaannss  ttoo  mmaakkee  

DDeeccllaarraattiioonn  pprreesseennttaattiioonnss  aaggaaiinn  bbeeffoorree  ddaattee  ooff  vvoottee..  

  

9) Waivers VS 
Declaration 
discussion 
with Chas 
Ryan 

  

••  CChhrriiss  ccoonnttaacctteedd  CChhaass  aanndd  ggaavvee  hhiimm  ppoossssiibbllee  ddaatteess  ttoo  hhoolldd  zzoooomm  

mmeeeettiinngg  aatt  1100::0000  AAMM..    WWaaiittiinngg  nnooww  ffoorr  CChhaass  ttoo  rreeppllyy  wwiitthh  ddaattee  ffoorr  

mmeeeettiinngg..  

  

  

 
 

10) Preparations 
for 2022 
Budget Vote 
December 16 

 

• Joe asked what information and # of Copies will we need to have for 
attendees?  
➢ Need 3 copies of Sign-in Sheets; one at each door 
➢ Copies of the 2022 proposed Budget 
➢ Intend to use Role Call from attendance lists for vote.  However, 

ballots will be available in case a member requests that ballots be 
used for the vote. 
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11) 2 Snowbird 
Walkway Repair 

••  BBiillll  eexxppllaaiinneedd  tthhee  pprroobblleemm  ttoo  bbee  ttrriipp  hhaazzaarrdd  iinn  wwaallkkwwaayy  dduuee  ttoo  rraaiisseedd  

ffllaatt  ssttoonnee  tthhaatt  wwaass  ppllaacceedd  iinn  wwaallkkwwaayy  wwhheenn  uunniitt  wwaass  bbuuiilltt..  

RReeppaaiirr  qquuoottee  ffrroomm  NNiicckk  WWhhiittee  $$665500  ttoo  rriipp  oouutt  ssttoonnee,,  ffiillll  ttoo  lleevveell  aanndd  rreeddoo  

ccoonnccrreettee..  

KKaarriinn  mmaaddee  mmoottiioonn  ttoo  aapppprroovvee  rreeppaaiirr  eexxppeennssee  

JJooee  22nndd  mmoottiioonn  

VVoottee::  aallll  aapppprroovveedd  

  

  

  

  

  

BBiillll  wwiillll  aauutthhoorriizzee  rreeppaaiirr  

12) 14 Mockingbird 
Basement 
Window Well 
Water Leak 

 

••  PPrroobblleemm  iiss  wwaatteerr  lleeaakkaaggee  iinnttoo  bbaasseemmeenntt  tthhrroouugghh  ssiiddee  cclloossuurree  sseeaall  ooff  

wwiinnddooww  wweellll  bbaasseemmeenntt  wwiinnddooww..    CCaauussee  iiss  wwiinnddooww  wweellll  ffiillllss  wwiitthh  wwaatteerr  

dduuee  ttoo  hhoouussee  lleevveell  hhaavviinngg  bbeeeenn  sseett  ttoooo  llooww  oonn  lloott  aanndd  aa  hhiigghh  

uunnddeerrggrroouunndd  wwaatteerr  ttaabbllee  oonn  tthhee  lloott..    NNeeeedd  ttoo  bblloocckk  iinn  wwiinnddooww  ttoo  ffiixx  

pprroobblleemm..  

QQuuoottee  ffrroomm  NNiicckk  WWhhiittee  $$887755  ttoo  bblloocckk  iinn  wwiinnddooww,,  ttaarr  oouuttssiiddee  aarreeaa  aanndd  

ffiinniisshh  ddrryywwaallll  ssuurrffaaccee  oonn  iinnssiiddee..  

KKaarreenn  mmaaddee  mmoottiioonn  ttoo  aapppprroovvee  rreeppaaiirr  eexxppeennssee  

JJooee  22nndd  mmoottiioonn..  

VVoottee::  aallll  aapppprroovveedd    

  

 
 
 
 
 
 
 
Bill will authorize repair 

13) 20 Mockingbird 
Screen Door 
Repair 

• Unit owner asked to be reimbursed $150 for repairs to the screen on 
lower portion of the door on his screen porch. 
The issue with this claim is that the owner did not contact the Board 
about the damage before hiring contractor to make the repairs. Thus, 
the Association did not have the opportunity to assess the screen door 
damage, determine likely cause and possibility make a lower cost 
repair using a the local shop the Association typically uses for this kind 
of repair. 
 
Pat made the motion to reject the claim for reimbursement. 
John 2nd motion. 
Vote: all approved to reject claim 

  

  

 
 
 
 
 
 
 
 

Chris to notify Owner of action 
taken 
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14 12 Skylark 
Reimbursement 
for Lawn Work 

••  UUnniitt  oowwnneerr  aasskkeedd  ttoo  bbee  rreeiimmbbuurrsseedd  $$11885500  ffoorr  llaawwnn  rreeppllaacceemmeenntt  wwoorrkk  

sshhee  hhaadd  RRoonn  BBaarriibbeeaauu  ddoo  iinn  SSeepptteemmbbeerr  22002200..  

          OOwwnneerr  mmaaddee  tthhee  rreeqquueesstt  ffoorr  tthhee  AAssssoocciiaattiioonn  ttoo  ddoo  tthhee  llaawwnn  rreeppaaiirr  aass  

sshhee  wwaass  hhaavviinngg  ootthheerr  wwoorrkk  ddoonnee  bbyy  RRoonn  BB..  wwhhiicchh  iinncclluuddeedd  tthhee  

iinnssttaallllaattiioonn  ooff  llaawwnn  sspprriinnkklleerr  ssyysstteemm..      

          SShhee  wwaass  ttoolldd  bbyy  BBiillll  tthhaatt  iitt  hheerr  llaawwnn  rreeppaaiirr  ccoouulldd  nnoott  bbee  ddoonnee  aatt  tthhaatt  ttiimmee  

bbeeccaauussee  tthheerree  wweerree  ttwwoo  ootthheerr  uunniittss  aahheeaadd  ooff  hheerrss  tthhaatt  wweerree  sscchheedduulleedd  

ffoorr  llaawwnn  rreeppaaiirr  aanndd  tthhaatt  tthheessee  wweerree  ttoo  bbee  ddoonnee  ffiirrsstt..  

          TThhee  oowwnneerr  ssaaiidd  tthhaatt  sshhee  wwaass  rreeaaddyy  ttoo  hhaavvee  tthhee  wwoorrkk  ccoommmmiissssiioonneedd  

hheerrsseellff  rraatthheerr  tthhaann  wwaaiitt  ppoossssiibbllyy  iinnttoo  tthhee  nneexxtt  yyeeaarr..    TThhee  oowwnneerr  

pprroocceeeeddeedd  ttoo  ccoonnttrraacctt  tthhee  llaawwnn  rreeppaaiirr  wwiitthh  RRoonn  BB..    

  

          IIssssuuee  hheerree  iiss  tthhaatt  tthhee  oowwnneerr  ddiidd  nnoott  ggiivvee  tthhee  AAssssoocciiaattiioonn  ttiimmee  ttoo  mmaakkee  

tthhee  llaawwnn  rreeppaaiirr  aanndd  ccoonnttrraacctteedd  ffoorr  tthhee  wwoorrkk  hheerrsseellff  wwiitthhoouutt  AAssssoocciiaattiioonn  

aauutthhoorriizzaattiioonn..  TThhee  AAssssoocciiaattiioonn  wwoouulldd  hhaavvee  ttrriieedd  ttoo  ggeett  tthhiiss  wwoorrkk  ddoonnee  iinn  

ppaarrtt  oorr  ppoossssiibbllyy  ffuullll  ccoosstt  ccoovveerraaggee  uussiinngg  ffuunnddss  ffrroomm  LLaannddssccaappee  bbuuddggeett..      

  

PPaatt  mmaaddee  mmoottiioonn  ttoo  rreejjeecctt  tthhee  rreeiimmbbuurrsseemmeenntt..  

BBiillll  22nndd  mmoottiioonn  

VVoottee::  AAllll  aapppprroovveedd  ttoo  rreejjeecctt  ccllaaiimm  

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Chris to notify Owner of action 
taken 

15 Old Business ••  JJooee  aasskkeedd  aabboouutt  ssttaattuuss  ooff  CCoommmmuunniittyy  CCeenntteerr  FFiirree  HHyyddrraanntt  CChheecckk  

BBiillll  ssaaiidd  tthhaatt  tthhiiss  hhaass  nnoott  bbeeeenn  ddoonnee  yyeett..  

PPllaann  >>  ttaakkee  ffiirree  hhyyddrraannttss  iinn  ffoorr  iinnssppeeccttiioonn  aafftteerr  tthhee  CChhrriissttmmaass  PPaarrttyy  

  

  

  

  

  

    

  

 
 
Joe will take responsibility to 
get this done. 
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15 New Business ••  PPaatt  iinnqquuiirreedd  wwhhoo  hhaadd  kkeeyy  ttoo  CCoommmmuunniittyy  CCeenntteerr  ddoooorrss..    RReecceennttllyy  sshhee  

ffoouunndd  aa  ddoooorr  uunnlloocckkeedd..    AAllll  BBooaarrdd  mmeemmbbeerrss  hhaavvee  aa  kkeeyy  ttoo  tthhee  ddoooorrss..  

AAllssoo,,  tthheerree  hhaadd  bbeeeenn  aa  hheexx  kkeeyy,,  uusseedd  ttoo  hhoolldd  ddoooorr  lloocckk  llaattcchh  ooppeenn,,  

wwhhiicchh  wwaass  kkeepptt  oonn  ttoopp  iinnssiiddee  ssiillll  ooff  ffrroonntt  ddoooorr..    TThhiiss  hheexx  kkeeyy  wwaass  nnooww  

mmiissssiinngg..  

  

  

••  JJoohhnn  rreeqquueesstteedd  ttoo  ddiissccuussss  tthhee  wwaaiivveerr  wwhhiicchh  wwaass  ssuubbmmiitttteedd  aatt  tthhiiss  

mmeeeettiinngg  ffoorr  aa  ddeecckk  iinnssttaallllaattiioonn  oonn  22  OOwwllss  NNeesstt..    CChhrriiss  iinnddiiccaatteedd  wwaaiivveerr  

wwiillll  bbee  ddiissttrriibbuutteedd  ttoo  BBooaarrdd  mmeemmbbeerrss  ttoo  rreevviieeww  aanndd  iitt  wwiillll  bbee  ppuutt  oonn  

AAggeennddaa  ffoorr  JJaannuuaarryy  99tthh  mmeeeettiinngg..    AAnnyywwaayy,,  aallll  aaggrreeeedd  tthhaatt  wwiinntteerr  mmoonntthhss  

wweerree  nnoott  bbeesstt  ttiimmee  ttoo  iinnssttaallll  aa  ddeecckk  aass  ggrroouunndd  sseettttlleemmeenntt  aafftteerr  tthhee  ffrroosstt  

lleeaavveess  ccoouulldd  cchhaannggee  tthhee  ddeecckk  aalliiggnnmmeenntt//lleevveell..    

  

••  PPaatt  rreeqquueesstteedd  tthhaatt  aallll  iitteemmss  aassssoocciiaatteedd  wwiitthh  RReeppaaiirrss  aanndd  MMaaiinntteennaannccee  

bbee  ccoommbbiinneedd  aass  oonnee  aaggeennddaa  iitteemm  iinn  RR&&MM  rraatthheerr  tthhaann  aass  sseeppaarraattee  

aaggeennddaa  iitteemmss..    SSeeccrreettaarryy  wwiillll  ddoo  tthhiiss  ffoorr  ffuuttuurree  mmeeeettiinngg  aaggeennddaass..  

  

••  CChhrriiss  rreeqquueesstteedd  iiff  ssoommeeoonnee  ccoouulldd  ggeett  ddrraawwiinnggss  ooff  oouurr  sseewweerr  aanndd  ssttoorrmm  

wwaatteerr  ssyysstteemm  ffrroomm  tthhee  KKiilllliinnggllyy  TToowwnn  OOffffiiccee..  

 
Bill will follow up to locate or 
replace the hex key. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Joe will get drawings. 
 
 

16 Next Board & 
Community 
Meeting 

  

••  CCoommmmuunniittyy  MMeeeettiinngg  ttoo  AApppprroovvee  BBuuddggeett  DDeecceemmbbeerr  1166  aatt  66::0000  PPMM  

  

••  BBooaarrdd  MMeeeettiinngg  JJaannuuaarryy  1133,,  22002222  aatt  1100::0000  AAMM  

  

••  CCoommmmuunniittyy  MMeeeettiinngg  JJaannuuaarryy  2200,,  22002222  aatt  66::0000  PPMM  
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17 Community 
Member Input 

  

••  DDeebboorraahh  HHaarraallddssoonn  ssaaiidd  tthhaatt  tthhee  ttaacckk  bbeelltt  oonn  tthhee  ttrreeaaddmmiillll  iinn  eexxeerrcciissee  

rroooomm  wwaass  nnoott  ttrraacckkiinngg  ssttrraaiigghhtt  aanndd  wwaass  rruubbbbiinngg  oonn  oonnee  ssiiddee  

••  TThhee  bbeelltt  ttrraacckk  wwiillll  bbee  cchheecckkeedd  aanndd  aaddjjuusstteedd..      

  

  

 
 
 
Bill adjusted track belt and did a 
short workout to test it out 

18 Adjourn ••  CChhrriiss  aasskkeedd  ffoorr  mmoottiioonn  ttoo  aaddjjoouurrnn  mmeeeettiinngg  

          JJooee  mmaaddee  mmoottiioonn  

          KKaarreenn  22nndd  mmoottiioonn  

          VVoottee::  AAllll  aapppprroovveedd  
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