
Briarwood Falls Condo Association 
Community Meeting Minutes 

                              October 27, 2022 6:30 PM 
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Chair: Pat Perna Minutes Submitted by: Joe Geiger / Secretary 
 
Board Members 
Present:  

Pat Perna - President, Karen Pontrelli - Treasurer/Director,  
Bill Cucchi - Director, Greg Dexter – Director, Joe Geiger, Secretary/Director,  
 

 
Guests:  34 community members attended the meeting in Community Center 

10 Community members attended on Zoom   
 
Board Members 
Absent:  

Dave Musto – Director, John Pacheco - Director 

 
TTOOPPIICCSS  DDIISSCCUUSSSSIIOONN  

1) Call to Order ••  MMeeeettiinngg  ccaalllleedd  ttoo  oorrddeerr  aatt  66::3300  PPMM..  
  

2) Introduction of 
new Owners 

• Pat recognized new owners: 
 Linda Loubier – 11 Mockingbird 
 Claire Johnson and Laura Memoli (sisters) 

New owners were not present. 
3) Additions to 

Agenda 
• None 

 

4) Community 
Member Input 

  
••  NNoonnee  

  
5) Approval of 

Board Meeting 
Minutes  

••  MMiinnuutteess  ooff  JJuullyy  2288,,  22002222  CCoommmmuunniittyy  MMeeeettiinngg  
JJooee  ssttaatteedd  tthhaatt  llaasstt  sseenntteennccee  iinn  AAggeennddaa  iitteemm  1100  sshhoouulldd  bbee  ddeelleetteedd  
bbeeccaauussee  tthhee  BBooaarrdd  ddiidd  nnoott  yyeett  ppoosstt  RRoonn  SSaabbaattooss’’  ss  JJuullyy  2288  CCoommmmoonn  
FFeeee  pprreesseennttaattiioonn  oonn  BBFF  WWeebbssiittee..    UUppddaatteedd  vveerrssiioonn  ooff  tthhee  pprreesseennttaattiioonn  
wwiillll  bbee  ppoosstteedd  iinn  JJaannuuaarryy..  
BBiillll  mmaaddee  mmoottiioonn  ttoo  aapppprroovvee  mmiinnuutteess  wwiitthh  ddeelleettiioonn  cciitteedd  aabboovvee..  
GGrreegg  22nndd  mmoottiioonn..  
AAllll  aapppprroovveedd      

  
6) Treasurer’s 

Report 
••  KKaarreenn  pprreesseenntteedd  tthhee  ffiinnaanncciiaall  ssttaatteemmeenntt  ffoorr  tthhee  llaasstt  qquuaarrtteerr      

JJuullyy  --  SSeepptteemmbbeerr  22002222  
  TToottaall  IInnccoommee::    $$7777,,990077  
  TToottaall  EExxppeennsseess::    $$7711,,006666    
  DDiiffffeerreennccee  oorr  NNeett  IInnccoommee::  $$66884411    
  TThhee  YYTTDD  ddiiffffeerreennccee  ooff  iinnccoommee  vvss..  eexxppeennsseess::  $$1122,,773366  
  TToottaall  RReesseerrvveess  aatt  tthhee  eenndd  ooff  qquuaarrtteerr::  $$  117711,,334422  

  
7) Repairs and 

Maintenance 
 
 

  
••  BBiillll  pprroovviiddeedd  aa  ssuummmmaarryy  ooff  MM&&RR  wwoorrkk  ccoommpplleetteedd  dduurriinngg  llaasstt  qquuaarrtteerr..    AA  

ccooppyy  ooff  tthhee  ssuummmmaarryy  iiss  aattttaacchheedd  ttoo  mmiinnuutteess..  
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8) Common Fee 
Committee 

••  JJooee,,  CChhaaiirrmmaann  ooff  tthhee  CCoommmmoonn  FFeeee  CCoommmmiitttteeee,,  pprreesseenntteedd  tthhee  pprrooppoossaall  
mmaaddee  ttoo  tthhee  BBooaarrdd..    TThhee  ccoommmmiitttteeee  wwiillll  mmaakkee  pprreesseennttaattiioonnss  ttoo  tthhee  
ccoommmmuunniittyy  iinn  JJaannuuaarryy  22002233  aanndd,,  iiff  nneecceessssaarryy,,  rreeaacchh  oouutt  ttoo  oowwnneerrss  wwhhoo  
ddiidd  nnoott  aatttteenndd  tthhee  pprreesseennttaattiioonnss  ttoo  iinnffoorrmm  tthheemm..  TThhee  pprreesseennttaattiioonn  hhaadd  
bbeeeenn  cchhaannggeedd  sslliigghhttllyy  ffrroomm  wwhhaatt  RRoonn  SSaabbaattooss  pprreesseenntteedd  aatt  JJuullyy  2288  
CCoommmmuunniittyy  MMeeeettiinngg..    TThhee  pprrooppoossaall  wwiillll  bbee  pprreesseenntteedd  ttoo  UUnniitt  oowwnneerrss  ffoorr  
vvoottee  iinn  FFeebbrruuaarryy  22002233..  
IIff  tthhee  ccoommmmoonn  ffeeee  iiss  aapppprroovveedd,,  tthhee  BBooaarrdd  wwoouulldd  iimmpplleemmeenntt  tthhee  ccoommmmoonn  
ffeeee  ssttaarrttiinngg  JJaannuuaarryy  22002244  wwiitthh  aa  pphhaassee--iinn  ooff  tthhee  ffeeee  cchhaannggee  ttoo  bbee  ddoonnee  
oovveerr  33  yyeeaarrss..  

  
9) Social activity 

Committee 
••  PPaatt  rreeppoorrtteedd  oonn  SSoocciiaall  AAccttiivviittiieess  eevveennttss::  
  TThhee  HHaalllloowweeeenn  PPaarrttyy  wwiillll  bbee  oonn  SSaattuurrddaayy,,  OOccttoobbeerr  2299  aatt  66  PPMM..  BBrriinngg  

ddiinnnneerr  iitteemm  ttoo  sshhaarree,,  ccoossttuummeess  pprreeffeerrrreedd  aanndd  BBYYOOBB..  
  TThhee  GGooooddss  aanndd  FFoooodd  CCoolllleeccttiioonn  EEvveenntt  wwiillll  ssttaarrtt  iinn  NNoovveemmbbeerr  aanndd  aallll  

aarree  eennccoouurraaggeedd  ttoo  bbrriinngg  iitteemmss  lliisstteedd  oonn  tthhee  pprreeffeerrrreedd  ddoonnaattiioonn  lliisstt  tthhaatt  
wwaass  sseenntt  oouutt  bbyy  tthhee  ccoommmmiitttteeee..    TThheerree  wwiillll  bbee  aa  MMoorrnniinngg  CCooffffeeee  oonn  
SSaattuurrddaayy,,  NNoovveemmbbeerr  55,,  ttoo  ccoolllleecctt  ddoonnaattiioonnss  aanndd  hhaavvee  ccoommmmuunniittyy  
mmeemmbbeerrss  lleeaavvee  ddoonnaattiioonnss  aatt  ttaabblleess  mmaarrkkeedd  ffoorr  tthhee  tthhrreeee  cchhaarriittiieess  
bbeeiinngg  sseerrvviicceedd::    SStt..  FFrraanncciiss  ooff  AAssssiissii,,  TTEEEEGG  aanndd  AACCEESSSS  

  DDaattee  ffoorr  CChhrriissttmmaass  PPaarrttyy  ttoo  bbee  aannnnoouunncceedd  
  CCoommmmiitttteeee  nneeeeddss  nneeww  mmeemmbbeerrss  aanndd  iiss  llooookkiinngg  ffoorr  ccoommmmuunniittyy  

mmeemmbbeerrss  wwhhoo  ccoouulldd  bbrriinngg  nneeww  iiddeeaass  aanndd  aaccttiivviittiieess  ttoo  tthhee  CCoommmmiitttteeee..  
  

10) Old Business • None 
 

11)  New Business • None 

12)  Next Board 
and 
Community 
Meeting 

• Exec Board Meeting, November 10, 2022 at 10 AM 
 
• Community Meeting, January 26, 2023 at 6:30 PM 

  
13)  Community 

Member Input 
• None 

14)  Adjourn PPaatt  mmaaddee  mmoottiioonn  ttoo  aaddjjoouurrnn  mmeeeettiinngg..  
BBiillll  22nndd  MMoottiioonn  
AAllll  aapppprroovveedd  
MMeeeettiinngg  wwaass  aaddjjoouurrnneedd  aatt  66::5522  PPMM  
  
 

 Attachment: Completed M&R Summary for 3rd Quarter 
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October 22, 2022 Quarterly Meeting 
Completed M&R Summary 

Power wash house/decks    12 

Power wash deck and seal    1 

Window seal failure     8 

Minor repairs d/w      7 

Replace damaged outside lighting   1 

Frozen outside spigot     1 

Landscape drains clogged    6 

Downspout/gutter repairs    7 

Replace damaged siding     2 

Install French drain     1 

Leak in garage      2 

Reattach siding      2 

Repair lock on slider      1 

Re install slider screen     1 

Replace defective roof vent boot   1 

Clogged gutter      3 

Replace section of crushed French drain  1 

Adjust garage door sensor    1 

Install drain by side stairs     1 

Raise front stairs      2 

Install ramp near side stairs    1 

Replace deck landing      1 

Paint Door Trim on Ranch Units    45  


