
Briarwood Falls Condo Association 
Executive Board Meeting Minutes 

January 14, 2021 10:00 AM 
 

  Page 1 of 4 

Chair: Chris Burke Minutes Submitted by: Karen Pontrelli  

 

Members Present:  Chris Burke, President, Pat Perna, VP, Karen Pontrelli, Treasurer, Bill Cucchi, Director, and John Pacheco, Director 

 

Guests:  Deb Haraldson, Pat O’Rourke, Joe Geiger, Ron Sabatos, and Walter Rosinski 

 

Members Absent:   

 

TTOOPPIICCSS  DDIISSCCUUSSSSIIOONN  AACCTTIIOONN  

1) Call to Order   CChhrriiss  BB  ccaalllleedd  tthhee  mmeeeettiinngg  ttoo  oorrddeerr  aatt  1100::0000  AAMM..  

  

 

2) Additions to 
Agenda 

 KKaarreenn  PP  aasskkeedd  tthhaatt  wwee  hhaavvee  aann  EExxeeccuuttiivvee  SSeessssiioonn  aatt  tthhee  eenndd  ooff  tthhee  mmeeeettiinngg..  

3) Community 
Member Input 

  TThheerree  wwaass  nnoo  iinnppuutt  aatt  tthhiiss  ttiimmee..     

4) Approval of Board 
Meeting Minutes 

 KKaarreenn  PP  mmoovveedd  ttoo  aapppprroovvee  tthhee  DDeecceemmbbeerr  1100  mmiinnuutteess..    JJoohhnn  PP  sseeccoonnddeedd  tthhee  

mmoottiioonn..    AAllll  wweerree  iinn  ffaavvoorr.. 

 

5) Repairs and 
Maintenance 

  BBiillll  CC  pprroovviiddeedd  aann  uuppddaattee  ttoo  tthhee  iitteemmss  ffoorr  RReeppaaiirrss  aanndd  MMaaiinntteennaannccee..  

  AA..  WWaatteerr  iinn  UUnniittss..  

oo  22  SSnnoowwbbiirrdd  ––  tthhee  lleeaakk  nneeaarr  tthhee  ddeecckk  wwiitthh  wwaatteerr  ccoommiinngg  iinnttoo  tthhee  bbaasseemmeenntt..    

oo  2233  MMoocckkiinnggbbiirrdd  ––  wwaatteerr  ccaammee  iinn  wwhheerree  tthhee  rraaddoonn  ppiippee  ggooeess  iinnttoo  tthhee  fflloooorr..  

oo  44  GGrroouussee  ––  wwaatteerr  ccaammee  iinn  aarroouunndd  tthhee  wwaassttee  ppiippee..    

oo  1111  OOrriioollee  ––  wwaatteerr  ccaammee  iinn  aarroouunndd  tthhee  wwaassttee  ppiippee  aanndd  aa  ccrraacckk  iinn  tthhee  

ffoouunnddaattiioonn..      

oo  1111  MMoocckkiinnggbbiirrdd  ––  wwaatteerr  ccaammee  iinn  tthhrroouugghh  sseevveerraall  ccrraacckkss  iinn  bbaasseemmeenntt  fflloooorr..    

oo  55  MMoocckkiinnggbbiirrdd  ––  wwaatteerr  ccaammee  iinn  bbeettwweeeenn  tthhee  bbaasseemmeenntt  fflloooorr  aanndd  tthhee  wwaallll..    

oo  7766  MMoocckkiinnggbbiirrdd  aanndd  55  GGrroouussee  ––  hhaadd  aa  lleeaakk  wwhheerree  tthhee  vveenntt  ppiippee  ggooeess  

tthhrroouugghh  tthhee  rrooooff..      

  BB..  PPoossssiibbllee  EEqquuiippmmeenntt  PPuurrcchhaasseess  ttoo  HHaannddllee  FFllooooddiinngg..  

oo  BBiillll  CC  rreeccoommmmeennddeedd  tthhaatt  wwee  ppuurrcchhaassee  aa  sshhoopp  vvaaccuuuumm  (($$115500))  aanndd  aa  ssuummpp  

ppuummpp  (($$110000))  ffoorr  tthhee  AAssssoocciiaattiioonn..  

  

  
 
 
 
 
 
 
Bill has attempted to contact USA 
Basement. 
 
 
 
Pat P mentioned that Frank has two 
pumps that the Assoc. could use. 
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  CC..  EErroossiioonn  bbeehhiinndd  1122  aanndd  1144  SSkkyyllaarrkk..  

oo  NNoorrmm  TThhiibbaauulltt  ffrroomm  KKiilllliinnggllyy  EEnnggiinneeeerriinngg  llooookkeedd  bbeehhiinndd  bbootthh  uunniittss  aanndd  ddiidd  

nnoott  sseeee  aannyy  aarreeaass  tthhaatt  wweerree  iinn  ddaannggeerr,,  bbuutt  iinnssttaalllleedd  mmoonniittoorriinngg  ddeevviicceess  ttoo  

cchheecckk  ffoorr  eerroossiioonn..  HHee  ssuuggggeesstteedd  iinnssttaalllliinngg  ssoommee  ccrruusshheedd  ssttoonnee  iinn  tthhee  aarreeaa..  

  DD..  22  SSttaarrlliinngg..  

oo  NNoorrmm  TThhiibbaauulltt  llooookkeedd  aatt  tthhee  aarreeaa..  BBiillll  iiss  wwaaiittiinngg  ttoo  hheeaarr  bbaacckk  ffrroomm  hhiimm..  

  

  99  OOrriioollee  ––  ppaaiinnttiinngg  ooff  ddoooorrss  aanndd  sshhuutttteerrss  wwiillll  wwaaiitt  uunnttiill  tthhee  sspprriinngg..  

  1133  SSnnoowwbbiirrdd  ––  llaawwnn  rreeppaaiirr  nneeeeddeedd  wwhheerree  tthhee  sseewweerr  wwoorrkk  wwaass  ddoonnee..  TToo  bbee  
aaddddrreesssseedd  iinn  tthhee  sspprriinngg..  

  11  OOwwllss  NNeesstt  ––  aa  nneeww  rrooooff  wwaass  iinnssttaalllleedd..  

  44  MMoocckkiinnggbbiirrdd  ––  llaarrggee  hheeddggeess  wweerree  ttrriimmmmeedd..  

  

 
 
 
 
 
 
 

6) Committee 
Reports 

  AA..  LLaannddssccaappiinngg    CCoommmmiitttteeee  

oo  NNootthhiinngg  ttoo  rreeppoorrtt..  

  BB..  SSoocciiaall  AAccttiivviittiieess  CCoommmmiitttteeee    

oo  PPaatt  PP  mmeennttiioonneedd  tthhaatt  wwee  hhaadd  aann  eexxttrreemmeellyy  ssuucccceessssffuull  ffoooodd  ddrriivvee..  SShhee  sseenntt  

aa  nnoottee  oonn  bbeehhaallff  ooff  tthhee  BBooaarrdd  aanndd  tthhee  ffoooodd  kkiittcchheenn  ttoo  eexxpprreessss  ggrraattiittuuddee  ffoorr  

aallll  ccoonnttrriibbuuttiioonnss..    

oo  WWee  hhaavvee  aa  nneeww  ccaalleennddaarr  ffoorr  tthhee  ccoommmmuunniittyy  cceenntteerr  bbuulllleettiinn  bbooaarrdd  ffoorr  

wwhheenn  tthhee  cceenntteerr  ooppeennss..    

oo  AAnnootthheerr  ffoooodd  ddrriivvee  wwiillll  bbee  ppllaannnneedd  aarroouunndd  EEaasstteerr  ttiimmee..  

  

 
 
 
 
 

7) Treasurer’s Report 
 
 
 
 
 
 

  AA..  KKaarreenn  PP  pprroovviiddeedd  tthhee  TTrreeaassuurreerr’’ss  rreeppoorrtt..  

oo  TToottaall  iinnccoommee  ffoorr  tthhee  mmoonntthh  ooff  DDeecceemmbbeerr  ==  $$2233,,117722  

oo  RReeppaaiirrss//MMaaiinntteennaannccee  ==  $$1111,,992200  

oo  TToottaall  eexxppeennsseess  ffoorr  tthhee  mmoonntthh  ooff  DDeecceemmbbeerr  ==  $$2299,,557711  

oo  RReesseerrvveess  ttoottaall  ==  $$113377,,778888  

oo  VVeerrmmoonntt  IInnssuurraannccee  rreenneewwaall  ==  $$3344,,440055  

  BB..  IImmppaacctt  ooff  RReecceenntt  RReeppaaiirrss  oonn  BBuuddggeett..  

oo  YYTTDD  ddiiffffeerreennccee  --  iinnccoommee  vvss..  eexxppeennsseess  wwaass  aa  ppoossiittiivvee  $$117722  ffoorr  22002200  yyeeaarr  

eennddiinngg..  
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8) Waivers   BBiillll  CC  mmeennttiioonneedd  hhee  rreecceeiivveedd  tthhrreeee  wwaaiivveerrss  

oo  22  OOrriioollee  --  ttoo  aadddd  aa  ffrroonntt  ppoorrcchh  

oo  77  MMoocckkiinnggbbiirrdd  --  ttoo  aadddd  aa  rraaddoonn  ssyysstteemm  

oo  2211  MMoocckkiinnggbbiirrdd  --  ttoo  aadddd  wwiinnddoowwss  ttoo  tthhee  lloowweerr  lleevveell  aaddddiittiioonn  

  

 

  

9) Old Business   AA..  FFoollllooww--uupp  BByyllaaww  VVoottee  

  
Bylaws 

Vote Tally:       YES  NO  DID NOT VOTE 
                                                        57                 4             31 

  

  

  

  

  

  

  JJoohhnn  aasskkeedd  iiff  tthheerree  wwaass  aannyy  iinntteerreesstt  ttoo  ppuurrcchhaassee  tthhee  cclleeaanniinngg  sspprraayy  gguunn  ffoorr  tthhee  

CCoommmmuunniittyy  CCeenntteerr..    

The adopted Bylaws will be sent to the 
community, and posted on the 
website. 
 
 
Chris mentioned a special Board 
meeting would be scheduled to go 
through the comments that we 
received regarding the Declaration and 
Maintenance Standards. 
 
 
 Table for a later date. 

10) New Business   AA..  TThhee  AAggeennddaa  wwaass  sseenntt  oouutt  ffoorr  tthhee  ccoommmmuunniittyy--wwiiddee  mmeeeettiinngg  sscchheedduulleedd  oonn  

JJaann..  2211..  

              11))      NNeeww  ccoommmmuunniittyy  mmeemmbbeerrss  

oo  44  SSnnoowwbbiirrdd    

  77  MMoocckkiinnggbbiirrdd  iiss  ffoorr  ssaallee  aanndd  wwiillll  cclloossee  oonn  JJaannuuaarryy  2299..  

 
 
 
 
 
 

11) Next Board 
Meeting 

  TThhee  nneexxtt  EExxeeccuuttiivvee  BBooaarrdd  mmeeeettiinngg  wwiillll  bbee  hheelldd  oonn  FFeebbrruuaarryy  1111,,  22002211  aatt  1100  AAMM..    

  

 
 

12) Community 
Member Input 

 
 
 
 
 

  RRoonn  SSaabbaattooss  ssppookkee  aabboouutt  ddaammaaggeess  ttoo  tthhee  sseeaall  ccooaattiinngg  oonn  hhiiss  ddrriivveewwaayy  ffrroomm  tthhee  

hheeaavvyy  eeqquuiippmmeenntt  uusseedd  dduurriinngg  aa  ssnnoowwssttoorrmm..    

  WWaalltteerr  RRoossiinnsskkii  ssaaiidd  hhee  nnoottiicceedd  tthhaatt  aallll  ooff  tthhee  ddrriivveewwaayyss  tthhaatt  wweerree  sseeaall  ccooaatteedd  llaasstt  

yyeeaarr  hhaadd  bbeeeenn  ssccrraattcchheedd..  

  AA  ddiissccuussssiioonn  ttooookk  ppllaaccee..      

  TThhee  BBooaarrdd’’ss  ppoossiittiioonn::  iiff  yyoouu  ccoommpplleettee  aa  wwaaiivveerr  ffoorr  sseeaall  ccooaattiinngg,,  yyoouu  aassssuummee  tthhee  

rreessppoonnssiibbiilliittyy..    AAnnyy  rreessoolluuttiioonn  ffoorr  ddaammaaggeess  wwiillll  bbee  bbeettwweeeenn  tthhee  hhoommeeoowwnneerr  aanndd  
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tthhee  vveennddoorr  ttoo  rreessoollvvee..  

  PPaatt  PP  aasskkeedd  tthhaatt  tthhee  wwaallkkwwaayy  oonn  tthhee  ssiiddee  ooff  tthhee  bbrriiddggee  bbee  cclleeaarreedd  aafftteerr  aa  ssttoorrmm..      

 
Bill C will request that Ron B clear the 
walkway on the side of the bridge. 

13) Executive Session 
 
 
 
14) Executive Session 

Ended 

  CChhrriiss  BB  ssttaatteedd  tthhaatt  tthhee  BBooaarrdd  wwiillll  aatttteenndd  aann  eexxeeccuuttiivvee  sseessssiioonn  aanndd  aasskkeedd  aallll  
ccoommmmuunniittyy  mmeemmbbeerrss  ttoo  ssiiggnn  ooffff..    

TThhee  BBooaarrdd  aatttteennddeedd  aann  EExxeeccuuttiivvee  SSeessssiioonn..  

  

  JJoohhnn  PP  mmoovveedd  ttoo  ccoommee  oouutt  ooff  EExxeeccuuttiivvee  SSeessssiioonn..  BBiillll  CC  sseeccoonnddeedd  tthhee  mmoottiioonn..    AAllll  

wweerree  iinn  ffaavvoorr..  

  KKaarreenn  PP  mmoovveedd  ttoo  ppaayy  tthhee  ccllaaiimm  ttoo  tthhee  PPeerrnnaa’’ss  ffoorr  wwaatteerr  ddaammaaggeess..      
AA  cchheecckk  iinn  tthhee  aammoouunntt  ooff  $$11,,004466..1100  wwaass  ppaaiidd  bbyy  VVeerrmmoonntt  IInnssuurraannccee  ttoowwaarrdd  tthhee  

ffiirrsstt  ccllaaiimm..  AA  cchheecckk  iinn  tthhee  aammoouunntt  ooff  $$22,,550000  wwiillll  bbee  ppaaiidd  bbyy  BBrriiaarrwwoooodd  FFaallllss  ffoorr  tthhee  

sseeccoonndd  ccllaaiimm..  JJoohhnn  PP  sseeccoonnddeedd  tthhee  mmoottiioonn..    IInn  ffaavvoorr::    CChhrriiss,,  KKaarreenn,,  BBiillll,,  aanndd  JJoohhnn..    

AAbbssttaaiinn::  PPaatt  PP  

   
 
 
 
 
 
 
 

15) Adjourn   CChhrriiss  BB  aasskkeedd  ffoorr  aa  mmoottiioonn  ttoo  aaddjjoouurrnn  tthhee  mmeeeettiinngg..  KKaarreenn  PP  mmoovveedd  ttoo  aaddjjoouurrnn..    

PPaatt  PP  sseeccoonnddeedd  tthhee  mmoottiioonn..  AAllll  wweerree  iinn  ffaavvoorr..    

  TThhee  mmeeeettiinngg  wwaass  aaddjjoouurrnneedd  aatt  1111::2255  AAMM..  

 

 


