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Chair: Pat Perna Minutes Submitted by: Joe Geiger / Secretary 

 
Board Members 
Present:  

Pat Perna - President, Karen Pontrelli - Treasurer/Director, 
Bill Cucchi - Director, Joe Geiger - Director, and Greg Dexter - Director 

 
Guests:  Attendees:  Ed & Gail Burns, Don Desrosiers, Ralph Mastrangelo, Chris Norman,  

Rose Ogden, Jean Pelletier, Ron Sabatos  
  
Zoom Participants: Nancy Daley, Paulette Decarli, Lynn Geiger,  
Deborah Haraldson, Dave Pontrelli 

 
Board Members 
Absent:  

John Pacheco - Director, Dave Musto - Director  

 

TTOOPPIICCSS  DDIISSCCUUSSSSIIOONN  

1) Call to Order ••  MMeeeettiinngg  ccaalllleedd  ttoo  oorrddeerr  aatt  1100::0033  AAMM..  

  

2) Additions to 
Agenda 

• Pat requested we add to New Business: Correspondence with Declarant  
 

3) Community 
Member Input 

••  RRaallpphh  MMaassttrraannggeelloo  rreeqquueesstteedd  ttoo  ccoonnssiiddeerr  iinncclluuddiinngg  ooppttiioonnss  ffoorr  

IImmpplleemmeennttaattiioonn  ooff  CCoommmmoonn  FFeeee  aass  ppaarrtt  ooff  tthhee  CCoommmmoonn  FFeeee  

CCoommmmiitttteeee’’ss  cchhaarrggee..  

  

4) Approval of 
Board Meeting 
Minutes  

••  MMiinnuutteess  ooff  JJuullyy  3300,,  22002222  SSppeecciiaall  EExxeecc  BBooaarrdd  MMeeeettiinngg  

➢➢  PPaatt  ssuuggggeesstteedd  wwee  nnoottee  tthhaatt  tthhiiss  wwaass  aa  SSppeecciiaall  MMeeeettiinngg  ttoo  eelleecctt  BBooaarrdd  

MMeemmbbeerr  ppoossiittiioonnss  aanndd  sseett  BBooaarrdd  MMeemmbbeerr  rreessppoonnssiibbiilliittiieess  

➢➢  FFoorr  aaggeennddaa  IItteemm  55  MMeeeettiinngg  DDaatteess  cchhaannggee  22nndd  TTuueessddaayy  ttoo  22nndd  

TThhuurrssddaayy  ooff  mmoonntthh..  

➢➢  AAdddd  ttoo  BBooaarrdd  MMeemmbbeerr  RReessppoonnssiibbiilliittiieess  lliisstt::  PPllaannnniinngg  &&  CCaalleennddaarr  

SSoocciiaall  AAccttiivviittiieess  CCoommmmiitttteeee  ––  PPaatt  

KKaarreenn  mmaaddee  mmoottiioonn  ttoo  aapppprroovvee  JJuullyy  3300tthh  MMeeeettiinngg  mmiinnuutteess  wwiitthh  

ccoorrrreeccttiioonnss  cciitteedd..  

BBiillll  22nndd  mmoottiioonn    

AAllll  aapppprroovveedd  

••  MMiinnuutteess  AAuugguusstt  1111,,  22002222  EExxeeccuuttiivvee  BBooaarrdd  MMeeeettiinngg  

➢➢  AAggeennddaa  44  ––  rreemmoovvee  ccoommmmeennttss  rreeggaarrddiinngg  aapppprroovvaall  ssttaattuuss  JJuullyy  3300  

mmiinnuutteess  

➢➢  AAggeennddaa  88  --  PPaatt  ccllaarriiffiieedd  tthhaatt  22  mmoottiioonnss  wweerree  mmaaddee  rreeggaarrddiinngg  tthhee  

CCoommmmoonn  FFeeee  CCoommmmiitttteeee::  ffiisstt  wwaass  mmoottiioonn  ffoorr  nnaammiinngg  ccoommmmiitttteeee  aanndd  

ppuurrppoossee..    TThheenn  PPaatt  rreevviisseedd  mmoottiioonn  ttoo  aadddd  tthhaatt  tthhee  CCoommmmiitttteeee  ttoo  hhaavvee  

ffiirrsstt  mmeeeettiinngg  bbeeffoorree  eenndd  ooff  AAuugguusstt..    KKaarreenn  22nndd  rreevviisseedd  mmoottiioonn..  

JJooee  mmaaddee  mmoottiioonn  ttoo  aapppprroovvee  AAuugguusstt  1111,,  22002222  mmiinnuutteess  wwiitthh  cchhaannggeess  

cciitteedd..  

BBiillll  22nndd  mmoottiioonn  
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AAllll  AApppprroovveedd  

••  MMiinnuutteess  AAuugguusstt  2233,,  22002222  SSppeecciiaall  EExxeecc  bbooaarrdd  mmeeeettiinngg  

➢➢  PPaatt  aasskkeedd  ttoo  rreevviissee  mmiinnuutteess  ttoo  cchhaannggee  oorrddeerr  ooff  aacccceeppttiinngg  DDoonn  

DDeessrroossiieerrss  rreessiiggnnaattiioonn  ffiirrsstt  aass  pprreessiiddeenntt  tthheenn  aass  BBooaarrdd  MMeemmbbeerr..  

BBiillll  mmaaddee  mmoottiioonn  ttoo  aapppprroovvee  AAuugguusstt  2233,,  22002222  mmiinnuutteess  wwiitthh  cchhaannggeess  aass  

cciitteedd  

JJooee  22nndd  mmoottiioonn  

AAllll  aapppprroovveedd    

5) Treasurer’s 
Report 

••  KKaarreenn  pprreesseenntteedd  tthhee  ffiinnaanncciiaall  ssttaatteemmeenntt  ffoorr  tthhee  llaasstt  mmoonntthh,,    

          AAuugguusstt  22002222  

➢➢  TToottaall  IInnccoommee::    $$2266,,112255  

➢➢  TToottaall  EExxppeennsseess::    $$2244884400  

➢➢  DDiiffffeerreennccee  wwaass  $$11,,228844  

➢➢  TThhee  YYTTDD  ddiiffffeerreennccee  ooff  iinnccoommee  vvss..  eexxppeennsseess  $$1133,,665500  

➢➢  TToottaall  RReesseerrvveess  aatt  tthhee  eenndd  ooff  qquuaarrtteerr::  $$116688,,117777  

((RReesseerrvvee  bbaallaannccee  rreefflleeccttss  33rrdd  wwiitthhddrraawwaall  $$77666622  ffoorr  ddrriivveewwaayy  aanndd  

rrooaadd  rreeppaaiirrss))  

OOtthheerr  AAccccoouunntt  BBaallaanncceess::  

BBuussiinneessss  CChheecckkiinngg  $$3322,,116611  

RReegguullaarr  SSaavviinnggss  $$22661100  

  

6) Repairs and 
Maintenance 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

••  BBiillll  pprroovviiddeedd  ssuummmmaarryy  ooff  MM&&  RR  wwoorrkk  ddoonnee  aanndd  tthhaatt  wwaass  iinncclluuddeedd  iinn  

AAuugguusstt  mmaaiinntteennaannccee  eexxppeennssee  ––  MM&&RR  RReeppoorrtt  iiss  aattttaacchheedd  ttoo  mmiinnuutteess::  

➢➢  7766  MMoocckkiinnggbbiirrdd  --  IInnssttaallllaattiioonn  ooff  FFrreenncchh  ddrraaiinn..    TThhiiss  ffiixxeedd  tthhee  lloonngg--

ssttaannddiinngg  ffllooooddiinngg  pprroobblleemm  aatt  eennttrraannccee  ttoo  ppoorrcchh  aanndd  ffrroonntt  ddoooorr..  

➢➢  33  OOwwllss  NNeesstt  ––  rreeppllaacceedd  mmaasstteerr  bbeeddrroooomm  wwiinnddooww  &&  ssccrreeeenn  

➢➢  66  MMoocckkiinnggbbiirrdd  &&  55  GGrroouussee  ––  ppuurrcchhaasseedd  sseeppaarraattee  ssiiddiinngg  ppiieecceess  aanndd  

rreeppaaiirreedd  ddaammaaggeedd  ssiiddiinngg..  

➢➢  1111  MMoocckkiinnggbbiirrdd  ––  RReeppllaacceedd  SSuunnrroooomm  SSlliiddeerr  wwiinnddooww  ((22nndd  wwiinnddooww  

rreeppllaacceemmeenntt)),,  ffiixxeedd  rrooooff  ffllaasshhiinngg  aanndd  rreeaattttaacchheedd  gguutttteerrss..  

➢➢  6677  MMoocckkiinnggbbiirrdd  ––  cclleeaanneedd  &&  ssttaaiinneedd  ddeecckk  

➢➢  99  OOrriioollee  ––  iinnssttaalllleedd  FFrreenncchh  ddrraaiinn  aatt  kkiittcchheenn  eennttrraannccee,,  iinnssttaalllleedd  

ccoonnccrreettee  ssllaapp  sstteepp  aatt  ddeecckk  ssttaaiirrss  rreeppllaacciinngg  jjaaggggeedd  ssttoonnee  sstteepp  wwhhiicchh  

wwaass  ttrriipp  hhaazzaarrdd,,  lleevveelleedd  ssllooppiinngg  ffrroonntt  sstteeppss..  

➢➢  22  SSnnoowwbbiirrdd  ––  iinnssttaalllleedd  eexxtteennssiioonn  ttoo  ddiirreecctt  gguutttteerr  ddrraaiinn  wwaatteerr  bbeeyyoonndd  

bbaasseemmeenntt  ssuunnrroooomm  aaddddiittiioonn  aanndd  iinnssttaalllleedd  hhyyddrraauulliicc  cceemmeenntt  aalloonngg  

sseeaammss  ooff  ccoonnccrreettee  bblloocckk  ffoouunnddaattiioonn  aanndd  fflloooorr  ttoo  sseeaall  aaggaaiinnsstt  wwaatteerr  

sseeeeppaaggee  iinnttoo  rroooomm..    RRoooomm  wwaass  ddrryy  dduurriinngg  rreecceenntt  hheeaavvyy  rraaiinnss  ssoo  

rreeppaaiirrss  llooookk  ttoo  bbee  eeffffeeccttiivvee..  

➢➢  55  MMoocckkiinnggbbiirrdd  ––  RReesseett  ssuunnrroooomm  sslliiddeerr  ddoooorr  bbaacckk  oonn  ttrraacckk  aanndd  

rreeppaaiirreedd  ddoooorr  lloocckk..  

➢➢  2266  MMoocckkiinnggbbiirrdd  ––  rreeppllaacceedd  ccrraacckkeedd  vveenntt  bboooott..  WWee  ssttiillll  nneeeedd  ttoo  ppaaiinntt  

oovveerr  wwaatteerr  ssttaaiinn  oonn  cceeiilliinngg  ccaauusseedd  bbyy  lleeaakk  aarroouunndd  ccrraacckkeedd  bboooott..  

➢➢  33  SSttaarrlliinngg  ––  wwaatteerr  eenntteerriinngg  bbaasseemmeenntt  wwiinnddooww  dduuee  ttoo  ccllooggggeedd  rrooooff  

gguutttteerr  ddrraaiinn..    CClleeaanneedd  oouutt  ddrraaiinn  lliinnee  wwhhiicchh  ffiixxeedd  pprroobblleemm..  
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➢➢  11  SSttaarrlliinngg  ––  wwaatteerr  eeggrreessss  iinnttoo  bbaasseemmeenntt..    FFoouunndd  uunnddeerrggrroouunndd  FFrreenncchh  

ddrraaiinn  fflleexx  lliinnee  wwaass  ccrruusshheedd  aanndd  bblloocckkiinngg  ddrraaiinn..  RReeppllaacceedd  ccrruusshheedd  

ddrraaiinn  lliinnee..  

➢➢  2255  MMoocckkiinnggbbiirrdd  ––  GGaarraaggee  ddoooorr  sseennssoorr  hhaass  eerrrraattiicc  ooppeerraattiioonn  dduuee  ttoo  

rreefflleeccttiioonn  ooff  ssuunnlliigghhtt  oonn  sseennssoorr  aass  ddoooorr  lliifftteedd..    AAddddeedd  sshhiieellddss  ttoo  

sshhaaddee  sseennssoorrss  wwhhiicchh  eelliimmiinnaatteedd  ssuunn  rreefflleeccttiioonn..  

➢➢  44  SSttaarrlliinngg  wwaatteerr  lleeaakkiinngg  iinnttoo  bbaasseemmeenntt  wwiinnddooww  dduuee  ttoo  ccllooggggeedd  gguutttteerr  

ddrraaiinn..    GGuutttteerr  ddrraaiinn  wwaass  cclleeaanneedd  oouutt..  

➢➢  1144  SSnnoowwbbiirrdd--  RReeppllaacceedd  ffooggggeedd  wwiinnddooww  iinn  ssuunnrroooomm  aanndd  kkiittcchheenn..  

  

••  JJooee  eexxpprreesssseedd  hhiiss  ccoonncceerrnnss  tthhaatt  tthhee  wwaatteerr  bbaann  mmaayy  pprreevveenntt  ggeettttiinngg  

hhoouusseess  wwaasshheedd  tthhiiss  yyeeaarr..    $$11005500  wwaass  aallrreeaaddyy  aapppprroovveedd  ffoorr  ttoo  wwaasshh  55  --  66  

uunniittss..    SSoo  ffaarr  tthhiiss  yyeeaarr,,  wwee  hhaavvee  hhaadd  rreeqquueessttss  ttoo  wwaasshh  1188  uunniittss..    UUnniittss  ttoo  

ttrryy  ttoo  ggeett  wwaasshheedd  tthhiiss  yyeeaarr  wwiillll  bbee  pprriioorriittiizzeedd  ffrroomm  tthhee  lliisstt..  IItt  wwoouulldd  bbee  

ggoooodd  iiff  wwee  ccoouulldd  ggeett  aann  aaddddiittiioonnaall  55  --  66  hhoouusseess  ddoonnee  bbeeffoorree  DDeecceemmbbeerr  iiff  

tthhee  wwaatteerr  bbaann  iiss  lliifftteedd..      

JJooee  mmaaddee  aa  mmoottiioonn  ttoo  ttaabbllee  ddiissccuussssiioonn  oonn  hhoouussee  wwaasshhiinngg  ffoorr  nnooww  aanndd  

rreevviissiitt  iitt  aatt  oouurr  OOccttoobbeerr  BBooaarrdd  MMeeeettiinngg..    HHooppeeffuullllyy  bbyy  tthheenn,,  wwee  wwiillll  hhaavvee  aa  

bbeetttteerr  eessttiimmaattee  ooff  eexxppeennssee  mmoonneeyy  aavvaaiillaabbllee..  

BBiillll  22nndd  mmoottiioonn  

AAllll  aapppprroovveedd  

  

••  BBiillll  aaddddrreesssseedd  RRoonn  SSaabbaattooss’’  rreeqquueesstt  ttoo  cclleeaarr  wweeeedd  ggrroowwtthh  ffrroomm  tthhee  rroocckk  

rriipp--rraapp  rreettaaiinniinngg  wwaallll  bbeehhiinndd  6666  ttoo  7788  --  7700  MMoocckkiinnggbbiirrdd  aanndd  1144  SSkkyyllaarrkk..  

BBiillll  ssttaatteedd  tthhaatt  aatt  tthhiiss  ttiimmee  tthhee  AAssssoocciiaattiioonn  hhaass  ootthheerr  eexxppeennssee  wwoorrkk  ttoo  bbee  

ddoonnee  rraatthheerr  tthhaann  ssppeenndd  mmoonneeyy  ttoo  iimmpprroovvee  tthhee  eesstthheettiiccss  ooff  tthhee  rriipp--rraapp  

rreettaaiinniinngg  wwaallll..  TThhee  rroooott  ssttrruuccttuurree  ooff  vveeggeettaattiioonn  ggrroowwiinngg  iinn  tthhee  wwaallll  ccoouulldd  

hheellpp  hhoolldd  ssooiill  iinn  tthhee  wwaallll..  

BBiillll  mmaaddee  mmoottiioonn  aatt  tthhiiss  ttiimmee  ttoo  ppoossttppoonnee  aannyy  cclleeaarriinngg  ooff  vveeggeettaattiioonn  iinn  tthhee  

wwaallll  aanndd  ccoonnssuulltt  llaannddssccaappee  eexxppeerrttss  oonn  hhooww  ttoo  bbeesstt  aaddddrreessss  tthhiiss  ggrroowwtthh..  

JJooee  22nndd  mmoottiioonn  

AAllll  AApppprroovveedd  

  

7) Garage door 
Hardware 
Maintenance  

••  JJooee  ssttaatteedd  tthhaatt  aa  UUnniitt  oowwnneerr  hhaadd  qquueessttiioonneedd  iiff  tthhee  AAssssoocciiaattiioonn  iiss  

rreessppoonnssiibbllee  ttoo  ddoo  iinnssppeeccttiioonn  aanndd  lluubbrriiccaattiioonn  ooff  tthhee  ggaarraaggee  ddoooorr  hhiinnggeess,,  

rroolllleerrss  aanndd  sspprriinnggss  aass  ppaarrtt  ooff  ggaarraaggee  ddoooorr  mmaaiinntteennaannccee  ssttaatteedd  iinn  

DDeeccllaarraattiioonn,,  SSeeccttiioonn  66..33  ((aa))  ((vv))..    PPeerr  SSeeccttiioonn  66..33  tthhee  aassssoocciiaattiioonn  iiss  

rreessppoonnssiibbllee  ffoorr  rreeppllaacceemmeenntt  ooff  tthhee  ggaarraaggee  ddoooorr  aanndd  hhaarrddwwaarree  ssuucchh  aass  

rraaiillss,,  rroolllleerrss  aanndd  sspprriinnggss..    WWhheenn  tthhee  ggaarraaggee  ddoooorr  nneeeeddss  rreeppllaacceemmeenntt  tthhee  

ddoooorr  sseerrvviiccee  ccoommppaanniieess  ttyyppiiccaallllyy  rreeqquuiirree  tthhaatt  tthhee  ddoooorr  hhaarrddwwaarree  aallssoo  bbee  

rreeppllaacceedd  aanndd  iinncclluuddeedd  iitt  iinn  tthhee  ddoooorr  ccoosstt..      TThhee  AAssssoocciiaattiioonn  iiss  aallssoo  

rreessppoonnssiibbllee  oovveerr  tthhee  lliiffee  ooff  tthhee  ddoooorr  ttoo  rreeppaaiirr//rreeppllaaccee  bbrrookkeenn  sspprriinnggss  aanndd  

ddeeffeeccttiivvee  rroolllleerrss  aanndd  rraaiillss..  TThhee  AAssssoocciiaattiioonn  wwiillll  nnoott  bbee  ddooiinngg  rroouuttiinnee  

iinnssppeeccttiioonn  aanndd  lluubbrriiccaattiioonn  ooff  tthhee  ggaarraaggee  ddoooorr  hhaarrddwwaarree..      

UUnniitt  oowwnneerrss  aarree  rreessppoonnssiibbllee  ffoorr  iinnssppeeccttiioonn  aanndd  mmaaiinntteennaannccee  ooff  tthheeiirr  
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ggaarraaggee  ddoooorr  ooppeenneerr  aanndd  rreellaatteedd  hhaarrddwwaarree..    CCuurrrreenntt  ccoosstt  iiss  $$6655  ffoorr  aa  ddoooorr  

sseerrvviiccee  ccoommppaannyy  ttoo  iinnssppeecctt  aanndd  lluubbrriiccaattee  tthhee  oovveerraallll  ggaarraaggee  ddoooorr  

hhaarrddwwaarree  ssyysstteemm  iinncclluuddiinngg  tthhee  ooppeenneerr  cchhaaiinn,,  rraaiill,,  ddoooorr  hhiinnggeess,,  rroolllleerrss  aanndd  

sspprriinnggss..  AAffffoorrddaabbllee  GGaarraaggee  DDoooorr  ssttaatteedd  tthhaatt,,  ggiivveenn  tthhaatt  oouurr  ggaarraaggee  ddoooorrss  

ttyyppiiccaallllyy  aarree  ooppeenneedd  oonnllyy  11  --  22  ttiimmeess  aa  ddaayy,,  tthhee  ddoooorr  hhaarrddwwaarree  iinnssppeeccttiioonn  

aanndd  mmaaiinntteennaannccee  nneeeeddss  oonnllyy  ttoo  bbee  ddoonnee  aabboouutt  eevveerryy  33  yyeeaarrss..  

  

PPaatt  ssttaatteedd  tthhaatt  wwee  sshhoouulldd  aadddd  tthhiiss  ddoooorr  mmaaiinntteennaannccee  ttaasskk  ttoo  oouurr  

MMaaiinntteennaannccee  SSttaannddaarrdd  wwhheenn  tthhiiss  ssttaannddaarrdd  iiss  aaggaaiinn  rreevviissiitteedd..  
  

8) Waivers ••  BBiillll  ssttaatteedd  tthhaatt  hhee  hhaadd  aapppprroovveedd  ttwwoo  wwaaiivveerrss::  

➢➢    99  OOrriioollee  ––  iinnssttaallllaattiioonn  ooff  nneeww  IIBBCC  bbooiilleerr  aanndd  hhoott  wwaatteerr  ssyysstteemm..    TThhiiss  

rreeqquuiirreess  iinnssttaalllliinngg  22nndd  vveenntt  ((eexxhhaauusstt))  ffrroomm  bbooiilleerr  ppaacckkaaggee  tthhoouugghh  tthhee  

lloowweerr  ssiiddiinngg..  

➢➢    2233  MMoocckkiinnggbbiirrdd  ––  IInnssttaallll  ggaass  ffiirreedd  hheeaattiinngg  uunniitt  iinn  bbaasseemmeenntt  wwhhiicchh  wwiillll  

aallssoo  rreeqquuiirree  iinnssttaalllliinngg  eexxhhaauusstt  vveenntt  tthhoouugghh  lloowweerr  ssiiddiinngg..  

  

➢➢    AA  tthhiirrdd  wwaaiivveerr  aatt  7788  MMoocckkiinnggbbiirrdd  ttoo  iinnssttaallll  oouuttddoooorr  ccaarrppeett  oonn  ppaattiioo  ttoo  

ffiixx  iissssuuee  hhaavviinngg  vveerryy  rroouugghh  ccoonnccrreettee  ffiinniisshh  oonn  ppaattiioo  ssuurrffaaccee..    CCaarrppeett  

wwoouulldd  bbee  gglluueedd  ttoo  ppaattiioo  ssuurrffaaccee..    BBiillll  wwiillll  ppaassss  tthhiiss  wwaaiivveerr  ttoo  tthhee  

WWaaiivveerr  RReevviieeww  CCoommmmiitttteeee  ttoo  aaddddrreessss  iiff  tthheerree  ccoouulldd  bbee  aannyy  iissssuuee  

wwiitthh  gglluueedd  ccaarrppeett  wwhheenn  iitt  hhaadd  ttoo  bbee  rreeppllaacceedd  iinn  tthhee  ffuuttuurree..  

  

9) Common Fee 
Committee 

••  PPaatt  ssppookkee  aabboouutt  ssoommee  ooff  tthhee  pprroobblleemmss  tthhaatt  ssuurrffaacceedd  aafftteerr  tthhee  iinniittiiaall  sseett  

uupp  aanndd  sseelleeccttiioonn  ooff  tthhee  CCoommmmoonn  FFeeee  CCoommmmiitttteeee  aanndd  sseelleecctteedd  mmeemmbbeerrss..    

NNooww  aass  bbooaarrdd  pprreessiiddeenntt  PPaatt  ssaaiidd  tthhaatt  sshhee  wwoouulldd  rreelliinnqquuiisshh  hheerr  ppoossiittiioonn  

oonn  tthhee  ccoommmmiitttteeee  aanndd  aappppooiinntt  RRoonn  SSaabbaattooss  ttoo  ttaakkee  tthhaatt  ppllaaccee  oonn  tthhee  

ccoommmmiitttteeee..    IItt  mmaakkeess  mmoorree  sseennssee  ttoo  hhaavvee  RRoonn  aass  aa  ccoommmmiitttteeee  mmeemmbbeerr  

rraatthheerr  tthhaann  oonnllyy  aa  pprreesseenntteerr  aass  wwaass  oorriiggiinnaallllyy  ssttaatteedd  ffoorr  tthhee  ccoommmmiitttteeee  

wwoorrkk..    CCoommmmoonn  ffeeee  CCoommmmiitttteeee  mmeemmbbeerrss  nnooww  iinncclluuddee::  

MMaarrkk  AAsscchheennbbaacchh  

JJooee  GGeeiiggeerr  

RRaallpphh  MMaassttrraannggeelloo  

DDaavvee  MMuussttoo  

RRoonn  SSaabbaattooss    

AAfftteerr  aa  lleennggtthhyy  DDiissccuussssiioonn  ttoo  ddeeffiinnee  tthhee  cchhaarrggee  ooff  tthhee  ccoommmmiitttteeee,,  JJooee  

mmaaddee  aa  mmoottiioonn  ddeeffiinniinngg  tthhee  cchhaarrggee::  ttoo  eedduuccaattee  tthhee  ccoommmmuunniittyy  vviiaa  

sscchheedduulliinngg  aatt  lleeaasstt  22  mmoorree  pprreesseennttaattiioonn  ttoo  tthhee  ccoommmmuunniittyy  ooff  tthhee  CCoommmmoonn  

FFeeee  pprrooppoossaall,,  tthheenn  ppoossssiibbllyy  ccoonnttaaccttiinngg  iinnddiivviidduuaall  uunniitt  oowwnneerrss  wwhhoo  hhaadd  

nnoott  hheeaarrdd  tthhee  pprreesseennttaattiioonn  ttoo  eexxppllaaiinn  tthhee  pprrooppoossaall..  

BBiillll  22nndd  mmoottiioonn..  

AAllll  aapppprroovveedd  

  

TThhee  ffiirrsstt  mmeeeettiinngg  ooff  tthhee  ccoommmmiitttteeee  ttoo  bbee  hheelldd  wweeeekk  ooff  SSeepptteemmbbeerr  1122..  

  



Briarwood Falls Condo Association 
Executive Board Meeting Minutes 

September 8, 2022 10:00 AM 
(Approved October 13, 2022) 

 

  Page 5 of 8 

DDuurriinngg  AAggeennddaa  IItteemm  1155,,  CCoommmmuunniittyy  MMeemmbbeerr  IInnppuutt,,  mmoorree  ddiissccuussssiioonn  ttooookk  

ppllaaccee  oonn  tthhiiss  ttooppiicc  lleeaaddiinngg  ttoo  aa  mmoottiioonn  bbyy  BBiillll  ttoo  rreettuurrnn  ttoo  bbuussiinneessss  

ddiissccuussssiioonn  oonn  AAggeennddaa  iitteemm  99,,  CCoommmmoonn  FFeeee  CCoommmmiitttteeee..  

KKaarreenn  22nndd  mmoottiioonn..  

BBooaarrdd  aapppprroovveedd  ttoo  ccoonnttiinnuuee  ddiissccuussssiioonn  oonn  CCoommmmoonn  FFeeee  CCoommmmiitttteeee..  

BBiillll  mmaaddee  mmoottiioonn  ttoo  aadddd  aaddddiittiioonnaall  llaanngguuaaggee  ttoo  tthhee  ccoommmmiitttteeee  cchhaarrggee::  ttoo  

hhaavvee  ccoommmmiitttteeee  rreeccoommmmeenndd  wwhheenn  aanndd  hhooww  bbeesstt  ttoo  iimmpplleemmeenntt  tthhee  

CCoommmmoonn  FFeeee  iiff  tthhee  pprrooppoossaall  iiss  aapppprroovveedd  bbyy  UUnniitt  oowwnneerrss..  

GGrreegg  22nndd  mmoottiioonn  

AAllll  AApppprroovveedd..    

  

10)  Committee 
Reports 

• Landscape Committee- John 
John was not present to make a report 
 

• Social Activities Committee – Pat described upcoming events: 
➢ Annual picnic is September 10.  70+ community members expected. 

Pat said that getting the food supplies, meats. Etc., for the picnic has 
been harder this year due to the economic and inflation issues we are 
now experiencing.  Many community members have signed up to 
bring a dish or desert to be shared. 

➢ Halloween party on October 29 will have Pot Luck dinner.  Also, 
attendees are requested to bring a donation of health, beauty and 
food products which will be collected to give to three human services: 
TEEG, Access Community Action and St. Francis of Assisi Kitchen 

➢ Thank a Veteran Day November 11 
 

• Bill said that several of the picnic tables are not suitable to use due to 
rotting seat and tabletop boards.  He suggested attendees consider 
bringing tables that could be set up. 

 

11) Community 
Center Rental 
Fee 

• Pat stated currently there is a policy to charge Unit Owners $200 to 
reserve the community Center for up to 4 hours and $75/each additional 
hour for a private function. Experience has shown that this policy can be 
revised to favor unit Owners.  After some discussion on this Pat asked for 
a motion 

• Bill made a motion to disband $200 rental policy for Unit owners for 
reservation of Community Center for up to 4 hours private use and $200 
for a reservation over 4 hours by unit owner or for any reservation by a 
non-resident. 
Karen 2nd motion. 
All Approved 

12) Old Business None 
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13)  New Business • Greg proposed to contact the declarant, Derek Santini, to get an update 
on future build out plans for our condo association.  Discussion was held 
regarding preferred way for the board to get this update including: asking 
the declarant to attend and give update at our October 23 Community 
Meeting, attend an executive board meeting or, lastly, by sending us a 
letter describing the current project status and his future plans. 
Pat mentioned that the letter be addressed to official title of the project as 
Briarwood Falls Condo Association.  However, the declarant’s official title 
for his corporation is Briarwood Falls, LLC as Greg has shown on his 
proposed first draft of the letter. 
Greg made the motion to draft letter to Declarant asking to meet with 
Board at our October Community Meeting, at our regular Thursday 
morning Executive Board meeting, of if this was not possible, to provide 
the requested information is a letter to the Board.  Letter will be to 
declarant will be signed by Pat, Chair of the Board. 
Bill 2nd motion 
All approved 

 

• Request to change meeting time for Thursday’s Executive Board 
Meetings.  Newly elected board member Dave Musto asked if meeting 
time could be moved to noon or in later afternoon as he still worked and 
the 10 AM time conflicts with his work commitments. 
Pat presented precedents of previous working board members who 
managed to make the scheduled 10 AM meeting without impacting their 
work schedule.  Joe stated that the 12-noon time could possibly be 
accommodated by the present board members.  Pat called for a motion. 
Joe made the motion to move the schedule meeting time for the monthly 
Exec board Meetings to 12 Noon. 
There was no 2nd to his motion 
Motion was withdrawn.  Board meetings will continue to be a 10 AM. 

  

14) Next board   
Meeting 

• Exec board Meeting, October 13, 2022 at 10 AM 

• Community Meeting October 27, 2022 at 6:30 PM 
 

15)  Community 
Member Input 

• Ron Sabatos addressed board decision not to control weed and tree 
growth in rock rip-rap wall.  He stated that eventual growth of larger trees 
could be problem for the integrity of the wall. 
Bill agreed to discuss the problem for weed growth in the wall with Ron 
Baribeau, Killingly Engineering and other landscape experts and get cost 
estimates to treat, remove and manage the growth. 

• Ron also asked that the charge for the Common Fee Committee also 
include how and when to vote on the proposal, how and when to 
implement the common fee if it was approved by unit owners. 

• Similar comments to add to the committee charge were made by other 
community members at meeting which led to a motion by Pat to return to 
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business of Agenda item 9 to consider amending the committee charge. 
Karen 2nd motion 
All approved and the Board returned to business for Agenda Item 9. 

 

16)  Adjourn PPaatt  aasskkeedd  ffoorr  mmoottiioonn  ttoo  aaddjjoouurrnn  mmeeeettiinngg..  

JJooee  mmaaddee  mmoottiioonn  ttoo  aaddjjoouurrnn  mmeeeettiinngg..  

GGrreegg  22nndd  mmoottiioonn  

AAllll  aapppprroovveedd  

MMeeeettiinngg  wwaass  aaddjjoouurrnneedd  aatt  1111::5533  AAMM  
 

 
Attachment: August M$R Report 
 



Briarwood Falls Condo Association 
Executive Board Meeting Minutes 

September 8, 2022 10:00 AM 
(Approved October 13, 2022) 

 

  Page 8 of 8 

80 Mockingbird EAGLE

leak around her cellar french 

doors

I tried to fix it a month ago and 

srtill having problem. Tim 

Brunet looked at it and is 

trying to find the cause of the 

leak. Reassigned to Dave 

Oleszewski 05/01. Dave found 

andn repaired a 

proble….stopped most of the 

leak, but still another issue.

8/19/2022 DOOR BACK

27 Mockingbird EAGLE Leak between window panes 12/16/2021 Slocomb replacing WINDOW UNIT

9 Oriole RANCH 
drainage issue by kitchen stairs

4/21/2022
Estimate from Nick White

8/31/2022 DRAINAGE

9 Oriole RANCH garage door steps crumbling 4/21/2022 Estimate from Nick White 8/31/2022 WALKWAY & STEPS

9 Oriole RANCH 
sloping front stairs

4/21/2022
getting two estimates to raise 

steps and also 6 Oriole
WALKWAY & STEPS

9 Oriole RANCH 
Paint shutters side of house

4/21/2022
Paint had frozen over 

winter….picking up new paint
PAINT

65,67,69 Mockingbird

Drainage issue in rear of homes

4/25/2022

Joe and I are meeting Killingly 

engineering 06/09/22 to see 

what they recommend

DRAINAGE

69 Mockingbird EAGLE clean out rear drains 5/1/2022 DRAINAGE

various RANCH 
Paint all phase 1 house door 

trims
5/1/2022

Dave Oleszewski submitting 

estimate.
PAINT

8 oriole RANCH hole in rip rap wall 5/26/2022 LANDSCAPE

13 oriole RANCH 
deck needs repairs and 

restained
5/30/2022 DECK

11 mockingbird RANCH window seal in 4 season room 6/8/2022 gave to Tim 8/20/2022 WINDOW UNIT

10 snowbird RANCH paint front door 6/22/2022 PAINT

2 snowbird RANCH 

water in back room basement

7/4/2022

installed a downspout 

extension, took care of 

majority of issue, need to seal 

outside at house foundation

8/31/2022 DRAINAGE

76 mockingbird EAGLE
install french drain ron baribeau installed the 

french drain
8/12/2022 DRAINAGE

1 snowbird RANCH 

water coming in under garage 

door
19-Jul

replaced seal and had to 

make a filler piece to get a 

tight seal did not work, gave 

to affordable doors

GARAGE DOOR

2 mockingbird RANCH fill in around rear steps 21-Jul LANDSCAPE

3 owls nest RANCH 
master bedroom window 

defective
1-Aug

gave to tim
8/11/2022 WINDOW UNIT

5 mockingbird RANCH 
screen fell off slider and door 

will not lock
8/10/2022

re installed screen slider and 

adjusted door latch
8/12/2022 DOOR BACK

3 Oriole RANCH 
screw fell off shutter and siding 

slipped down
8/11/2022 SIDING VINYL

26 mockingbird CARDINAL roof vent boot damaged 8/22/2022 replaced boot 8/22/2022 ROOF VENTS

3 Starling RANCH 
water in basement

8/23/2022
vacuumed basement and 

cleaned out gutters
8/22/2002 GUTTER & DOWNSPOUTS

1 starling EAGLE

french drain clog

8/23/2022

located crushed pipe, dug up 

and replaced damaged 

section

8/30/2022 DRAINAGE

25 Mockingbird CARDINAL
garage door sensors

8/26/2022
made sun blocks for sensors 

to allow door to close
8/26/2022 GARAGE DOOR

4 starling RANCH clogged gutters 8/26/2022 cleaned clogged gutters 8/26/2022 GUTTER & DOWNSPOUTS

8 snowbird RANCH paint front door 8/28/2022 PAINT

3&4 oriole RANCH paint garage doors 8/29/2022 PAINT

19 mockingbird EAGLE water in basement door 8/29/2022 BASEMENT

9 oriole RANCH 
sliding window in sunroom does 

not close properly
8/29/2022

gave to Tim 09/02
WINDOW UNIT

14 snowbird RANCH 
fogged up window in kitchen 

and sunroom

Tim replaced and was already 

paid for a while ago
9/2/2022 WINDOW UNIT

78 mockingbird EAGLE wash house and Deck 14-Apr POWER WASH UNIT

13 oriole RANCH wash house and Deck 30-May POWER WASH UNIT

11 mockingbird RANCH wash house and Deck 8-Jun POWER WASH UNIT

14 mockingbird CARDINAL wash house 18-Jul POWER WASH UNIT

8 oriole RANCH wash house and Deck 18-Jul POWER WASH UNIT

26 mockingbird CARDINAL wash house and Deck 25-Jul POWER WASH UNIT

8 skylark CARDINAL wash house and Deck 31-Jul POWER WASH UNIT

2 mockingbird RANCH wash house 17-Aug POWER WASH UNIT

3 mockingbird RANCH wash house and Deck 17-Aug POWER WASH UNIT

MASTER  Maintenance / Repairs list

Date 

Requested

Date 

completed
Address Unit Maintenance / Request Status Category

 


